2025.gada 22.maija

Atzinums par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Ventspils novada, Piltenes pagasta, “Laiminas”
piespiedu pardosanas veértibu
Kurzemes apgabaltiesas 13.iecirkna
zverinatam tiesu izpilditajam
lizei Z&bergai

Cientjama kundze!

Péc Jasu pasdtijuma esam veikusi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 9833 007 0178, kas atrodas
Ventspils novada, Piltenes pagasta, “Laiminas”, ir registréts Piltenes pagasta zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000220049 un sastav no zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9833 007 0178 un kopéjo platibu 2.58 ha
(turpmak teksta vértéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur mlsu viedokli par iepriek§ minéta nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzéts, iesniegSanai Kurzemes apgabaltiesas 13.iecirkpa zvérinatam tiesu izpilditajam lizei
Zebergai, izsoles sakuma cenas noteik$anai un nedrikst bt izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez
rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpadumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz veértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka art punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardeveéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpadums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietieckams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Ventspils novada,
Piltenes pagasta, “Laiminas”, 2025.gada 08.maija* visvairak iespgjama piespiedu pardoSanas vértiba izsoles
vajadzibam ir

10 700 (desmit tokstoSi septini simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas vértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas Ipasuma tiesibas uz
vértéeSanas Objektu, ta sastavs atbilst atzinuma 4.punktad aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma
lietoSana nav ierobezota ar atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratindjumiem. Apgratinajumu
izmainpu gadijuma, vai vértejama ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas
gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Vértetaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu
izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais pasums

Nekustamais Tpadums, kas atrodas Ventspils novada, Piltenes pagasta,
“Laiminas”.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.13 zvérinats tiesu izpilditajs lize Z&berga.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam
vérteSanas datuma.

1.4 VerteSanas datums

2025.gada 08.maija.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasdtitajam atzinumu par vértgjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardosanas vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

FIZISKA PERSONA.
Pamats: 2007.gada 4.oktobra davinajuma ligums.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Zemes vieniba ar kadastra numuru 9833 007 0178 un kopgjo platibu 2.58 ha.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Neapbdvéts zemes gabals.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar atfistibas planu

Lauksaimniecibas zemju (L), meZa zemju (M) zemju teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapbivéts zemes gabals, kas piemérots apbivei.

veids
1.11 Vertéjuma izmantota 2025.gada 06.maija Kurzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.13 zvérinatas tiesu
informacija izpilditajas lizes Zébergas Pieprasijums Nr.05891/013/2025-NOS.

Piltenes pagasta zemesgramatas nodallfjuma Nr.100000220049 noraksta
datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD Kartes skata izdruka.

https://www.kadastrs.lv, https://www.cenubanka.lv,
https://www.balticmaps.eu/lv, https://www.ventspilsnovads.lv.

1.12 Butiski neietekmgjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- Udensteces aizsargjoslas teritorija 2.5800 ha.

- tauvas joslas teritorija gar upi 0.1500 ha.

- aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tiklu gaisvadu Iiju arpus pilsétam un
ciemiem, ka arf pilsétu lauku teriitorijas 0.2900 ha.

1.13 Negativi ietekméjoSie
apgratinajumi

Piltenes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000220049 Ill.dalas
1.iedala izdaritas atzimes:
- cela servitits. 0.1 ha.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:
- cela servitita teritorija 0.1000 ha.

1.14 Tiek pienemts, ka fpaSums
ir brivs no sekojoSiem
apgratinajumiem

Piltenes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000220049 Il.dalas 2.iedala
izdaritas atzimes.

Piltenes pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr.100000220049 IV.dalas
1.,2.iedala izdaritas atzimes.

1.15 Vides, socialo un parvaldibas
(ESG) faktoru analize

Saskana  ar  informaciju  https:/ividescentrs.lvgme.lv/iebuvets/pludu-riska-
informacijas-sistema vértéSanas Objekts neatrodas plidu riska teritorija.

1.16 Citi izdarttie pienémumi

- vértgjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesibas ierobezojosiem apgritinajumiem.
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE

Novietojums
i £, | i

Infomécijal avots: https://balticmaps.eu/lv
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana
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Informacijas avots:
https://ventspilsnovads.lv/images/stories/Teritorijas%20planojumi/2016/Piltenes_pagasts_funkcionalais_zonejums.pdf
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Informacijas avots:
https://ventspilsnovads.lv/images/stories/Teritorijas%20planojumi/2016/Teritorijas_izmantosanas_un_apbuves
_noteikumi.pdf
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VZD kadastra karte

Trupag

Informcijas avots: https://lwww.kadastrs.Ilv/#result |

Plidu riska un pludu draudu karte
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Informacijas avos:htps://vidscntrs.lgmc.Iv/iebuvets/pludu-riska-u-pludh-draudu-kartes
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3.FOTOATTELI

Skats uz Ventas upi

Skats uz zemes vienTbu ar kadastra numuru 9833 007 0178

Skats uz zemes vienTbu ar kadastra numuru 9833 007 0178

Skats uz zemes vienTbu ar kadastra numuru 9833 007 0178

Skats uz zemes vienTbu ar kadastra numuru 9833 007 0178

Skats uz zemes vientbu ar kadastra numuru 9833 007 0178

Skats uz zemes vientbu ar kadastra numuru 9833 007 0178
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Skats uz piebraucamo celu, upes stavkrasts bistami tuvu celam Servitita cel$ zemes gabala

Nekustama ipaSuma Ventspils novada, Piltenes pagasta, “Laimipas” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 AtraSanas vieta

Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Ventspils novada, Piltenes pagasta, robezojas ar Ventas upes krasta
joslu. Lidz Ventspils novada centram ir aptuveni 27 km jeb 25 min. brauciens ar vieglo automasinu, [idz Piltenes
pagasta centram Piltene ir aptuveni 3 km jeb 2 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu uz
Ventspils novada centru un citiem rajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu marsruti. Tuvaka marSruta autobusa
pieturvieta atrodas Piltenes centra aptuveni 3 km attaluma.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba-
Skolu pieejamiba-
Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba- X
Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam- X
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X
DroSiba- X
Ipadumu izskats- X
Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ventspils novada uzskatdms par apmierino$u.

XXX | X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 9833 007 0178 apraksts

VertéSanas Objekts ir neapbiivéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 2.58 ha un kadastra apzimgjumu 9833 007
0178.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta plismas gar zemes
gabalu

PiebraukSana zemes gabalam pa pasvaldibas autocelu Cel§ Parka iela — Pikas — Zeltkalni, kas klats ar
apmierino$as kvalitates grants celu segumu. Zemes gabalu Skérso pasvaldibas autocel§ Cel$ Parka iela — Pikas
— Zeltkalni, kuram noteikts cela servitits. Autotransporta pllisma gar zemes gabalu nav intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir neregulara forma un tas ir ar lidzenu reljefu, stavkrastu Ventas upes virziena.
Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir piemérots apbavei un tas uzturédanai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem dabigs zalajs un koki, krimaji.

Zemes gabals robezojas ar Ventas upes krasta joslu, dala no zemes gabala Ventas upes josla.
Veértejamais nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem nav norobeZots ar Zogu.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade - .
Siltumapgade - .
Udensapgade - .
Kanalizacija - -
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -
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5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vertejuma pamatojums

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprekins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Ipasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vértibas definiciju:

“Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vertésanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoa piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas.”

Nekustamo Tpadumu verteSanas praksé tiek lietotas tris galvenas vertedanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu piegja;
- salidzinamo darfjumu pieeja.

Katra konkrétd gadijuma iesp&jams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértéjama nekustama ipasuma tirgus vértiba tiek iegita ar
sveértas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprékinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vérté$anas teorétiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VertéSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vertétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem lidzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

i lenémumu pieeja netiek izmantota vertejama paSuma tirgus vertibas apréekinam, jo atbilstosi Latvijas standarta
JpaSumu vértéSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairdkas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vertibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pastitaja sniegta dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pastitaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- verteSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi Tpasuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma vértibu;
- vérteSanas objekts nav apkilats vai apgritinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértgéjuma
atskaité uzraditos;
- verteSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilstoSi labakajam un efektivakajam izmantoSanas
veidam;

Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novértéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskafits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétdja nepamatota atbildiba par datu precizitati attieciba uz zinam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materidliem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus vértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértgjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir spéka pie nosacijuma, ka pasums nav apgratinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,Ipasumu veértésana” LVS 401:2013 un vertétaju
profesionalas étikas normam.

Nekustama ipaSuma Ventspils novada, Piltenes pagasta, “Laimipas” piespiedu pardosanas vértibas noteikSana



